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Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracovi$té Vychodni Cechy, oddéleni Sprava
CHKO Broumovsko (dale jen ,Agentura“) jako organ ochrany pfirody pfislusny podle § 75 odst. 1
pism. d) ve spojeni s § 78 odst. 1 a 3 pism. k) ve spojeni s § 83 odst. 9 zakona &. 114/1992 Sb.,
0 ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ,zakon®) a § 140 odst. 7 zadkona ¢&. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu, v platném znéni (dale jen ,spravni fad“) na zakladé zadosti pana Daniela Winklera, nar.
21.7. 1994 a pani Elisky Hasmanové, nar. 8. 12. 1991, oba bytem Dukelska 150, 550 01 Broumov, ktefi
jsou zastoupeni na zakladé predlozené piné moci spole¢nosti STABILHOME s. r. o., ICO: 10996214, se
sidlem Seifertova 550, 549 31 Hronov, ze dne 20. 3. 2025 a provedeného spole¢ného spravniho Fizeni
vydava toto

SPOLECNE ROZHODNUTI

Zadateli panu Danielu Winklerovi, nar. 21. 7. 1994 a pani EliS5ce Hasmanové, nar. 8. 12. 1991, oba
bytem Dukelska 150, 5350 01 Broumov, ktefi jsou zastoupeni na zakladé predlozené piné moci
spole¢nosti STABILHOME s. r. 0., ICO: 10996214, se sidlem Seifertova 550, 549 31 Hronov (dale jen
.2adatel”) se k zaméru "Novostavba RD BeneSov u Broumova“ na pozemku p. p. €. 2840 v k. u.
Benesov u Broumova podle predlozené zadosti a projektové dokumentace zpracované panem Ing.
Tomasem Vernerem, CKAIT 0602554, Bezdékov nad Metuji 45, 549 64 Bezdékov nad Metuji, z bfezna
2025 (dale jen ,zamér*)

.
dle § 44 odst. 1 zdkona vydava
souhlas

k povoleni zaméru,

.
dle § 12 odst. 2 zakona vydava

souhlas

k povoleni zaméru,

Ml
Spoleéné podminky

Agentura spravni akty vydané ve vyrocich |. — Il. vydava dle § 83 odst. 7 zadkona za stanoveni
podminek pro provedeni zaméru:

1. P¥i realizaci zaméru bude postupovano podle Standardt péce o prirodu a krajinu — Ochrana dfevin
pfi stavebni ¢innosti SPPK A01 002:2017, aby nedoSlo k poskozeni mimolesni zelené.
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2. Prebytkovy vykopek a material ze stavby bude Zzlikvidovan v souladu se zakonem o odpadech a
ulozen na fizenou skladku

3. Pripadné oploceni pozemkt bude provedeno subtilnimi formami — napf. Zivym plotem (za pouZiti
domacich druht drevin - habr obecny, buk lesni, pta¢i zob aj.) nebo pomoci poplastovaného pletiva
se sloupky v nevyrazném barevném provedeni (napr. tmavy odstin hnédé nebo zelené barvy)
a maximalni vySkou 150 cm nad terénem.

Agentura spravni akty ve vyrocich I. — Il. vydava vylu¢né k zaméru, ktery je specifikovan vySe
citovanou projektovou dokumentaci z bfezna 2025, zpracovanou panem Ing. Tomasem Vernerem,
CKAIT 0602554, Bezdékov nad Metuji 45, 549 64 Bezdékov nad Metuji, ktea bude piedloZena
zadatelem v ramci povolovaciho Fizeni podle zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, v platném
znéni a ktera byla doru€ena Agentufe dne 20. 3. 2025. V pfipadé zmény zaméru a projektové
dokumentace je nutné poZadat o nové spole¢né rozhodnuti dle § 83 odst. 9 zakona.

Neprovadi-li Zadatel zamér svépomoci, je povinen Zadatel prokazatelné seznamit zhotovitele zaméru
s obsahem tohoto spoleéného rozhodnuti véetné stanovenych podminek, za nichz je zamér
realizovatelny a je povinen zajistit, aby zhotovitel nebo jeho subdodavatelé praci realizovali zamér
vyhradné podle a v rozsahu tohoto spolec¢ného rozhodnuti a stanovenych podminek.

Toto spole¢né rozhodnuti se po nabyti pravni moci pfedklada jako povinna soucast Zadosti o povoleni
zaméru podle § 184 odst. 2 pism. e) zakona &. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, v platném znéni.
Bez pravomocného spole¢ného rozhodnuti dle § 83 odst. 9 zakona nelze stavebni zamér povolit.

ODUVODNEN:I:

Rizeni bylo zahajeno dne 20. 3. 2025 doruéenim zadosti pana Daniela Winklera, nar. 21. 7. 1994 a
pani Elisky Hasmanové, nar. 8. 12. 1991, oba bytem Dukelskd 150, 550 01 Broumov, ktefi jsou
zastoupeni na zakladé predloZzené plné moci spoleénosti STABILHOME s. r. o., ICO: 10996214, se
sidlem Seifertova 550, 549 31 Hronov, o vydani spole¢ného rozhodnuti dle § 83 odst. 9 zakona
k zaméru stavby ”Novostavba RD Benesov u Broumova“ na pozemku p. p. €. 2840 v k. u. BeneSov u
Broumova, ktera podléha povoleni dle zakona &. 283/2021 Sb., stavebniho zdkona (dale jen ,stavebni
zakon*). Zadost obsahovala vechny naleZitosti stanovené spravnim fadem a § 83a zakona.

Jedna se o zamér vyzadujici jednotné environmentalni stanovisko dle § 2 odst. 1 zakona
C. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku. Zamér se nachazi na uzemi Chranéné
krajinné oblasti Broumovsko, ztohoto divodu bylo ve véci postupovano dle § 83 odst. 9 zakona
a Agentura jako pfislusny organ ochrany posoudila zamér z hlediska vSech zajmu chranénych zakonem
ve spoleéném fizeni. Zamérem jsou dotleny tyto zakonem chranéné zajmy a bylo vedeno spolecné
spravni fizeni ve véci vydani souhlasu k povoleni stavby dle stavebniho zakona dle ust. § 44 odst. 1
zakona a ve véci vydani souhlasu k umistovani a povolovani staveb, které by mohly snizit nebo zménit
krajinny raz dle ust. § 12 odst. 2 zakona.

Ugastnikem Fizeni je Zadatel dle § 27 odst. 1 pism. a) spravniho fadu a dale Mé&sto Broumov, které je
Ggastnikem Fizeni dle § 27 odst. 3 spravniho fadu ve spojeni s § 71 odst. 3 zakona. Ugastnikem fizeni
ve véci se mohou postupem dle ust. § 70 odst. 2 a 3 zakona stat téz ob&anska sdruzeni, jejichz hlavnim
poslanim dle stanov je ochrana pfirody. Agentufe nejsou v soufasnosti znama Zadna obcCanska
sdruzeni, ktera by se mohla stat u€astnikem fizeni (Agentura v sou€asnosti neeviduje zadnou zadost
ob&anského sdruzeni dle ust. § 70 odst. 2 zakona, ktera by se vztahovala k pfedmétu fizeni).

Agentura vydava toto rozhodnuti jako druhy ukon v fizeni dle ust. § 83 odst. 5 zakona, nebot
Agentura uvédomila dne 3. 4. 2025 (&. j. SR/0125/VC/2025-2) v souladu s ustanovenim § 47 odst. 1
spravniho Fadu v8echny znamé Gcastniky Fizeni o jeho zahajeni. U&astnici Fizeni byli pouéeni o pravech
a povinnostech ucastniku fizeni.

Predlozena projektova dokumentace feSi umisténi a vystavbu nového rodinného domu (RD).
Soucasti stavby jsou zpevnéné plochy a pfipojky technické infrastruktury.

RD ma byt objekt o jednom nadzemnim podlazi, nepodsklepeny. Padorys RD ma byt obdélnikového
tvaru o rozmérech 13,98 x 8,85 m. Objekt RD ma byt zastfeSen sedlovou stfechou o sklonu 30°. VySka
hfebene stfechy ma byt 5,72 m. Stfedni krytina ma byt tvofena betonovou taskou ¢erné barvy. Fasada
RD ma byt tvofena omitkou frakce 1,5 mm bilé barvy. Sokl ma byt opatfen odolnou soklovou omitkou
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tmavé Sedé barvy. Okna a dvefe maji byt plastova v odstinu antracit. Dale ma byt vybudovana dfevéna
terasa. Konstrukce terasy ma byt Sedé barvy, zastfeSeni ma byt provedeno falcovanym plechem barvy
antracit. Celkovy rozmér terasy ma byt 20 m? a povrch terasy ma byt vytvoren ze zamkové dlazby.

Zdrojem tepla pro RD ma byt tepelné Cerpadlo. Maji byt vybudovany nové pfipojky elektro, vodovodu
a kanalizace. Odkanalizovani RD je navrzeno novou kanalizaCni pfipojkou do mistni splaskové
kanalizace vedené v pfilehlé komunikaci. Srazkové vody ze stfechy domu maji byt svedeny destovymi
svody k Urovni terénu, odkud maji byt odvedeny do akumulaéniho objektu o objemu 6 m3. Z
akumula¢niho objektu ma byt vytvofen piepad do zasakovaciho objektu o objemu 6 m3. Pozemek je
napojen na mistni komunikaci stavajicim sjezdem. Terénni Upravy maji byt provedeny jen v nejnutné&jSim
rozsahu. Terénni upravy okolo domu budou co mozna nejplynuleji pfechazet do okolniho terénu.
Zpevnéné plochy (90 m?) pfed domem pro parkovani osobnich automobilt maiji byt tvofeny hutnénym
Stérkem. Projektova dokumentace se nezabyva oplocenim pfedmétného pozemku.

~ Agentura provedla posouzeni pfedmétnych pozemku, posoudila podkladové materialy (generel prvku

USES, platny plan Péfe o CHKO Broumovsko na obdobi 2023 — 2032, platny uzemni plan mésta
Broumov, nalezovou databazi ochrany pfirody) a dosla k nasledujicim zavéram:

Posuzovany zamér je situovany ve Ill. zéné odstupfiované ochrany CHKO Broumovsko,
v zastavéném uzemi mésta. Agentura v misté zameéru neeviduje vyskyt zvlasté chranénych druh rostlin
a zivoCichu. V lokalité se nenachazi vyznamné krajinné prvky (VKP, § 4 odst. 2 zakona). Neni zde
vymezen Uzemni systém ekologické stability (USES, § 4 odst. 1 zakona). Zamér se nenachdazi na Gzemi
soustavy Natura 2000.

Agentura provedla posouzeni predmétnych pozemku, z kterého vyplynulo, Ze navrhovany zamér ma
byt umistény v lokalité, ktera se nachazi v zastavéném uUzemi obce Broumov a stanovila nasledujici
podminky.

Podminka €. 1 se opira o ust. § 7 odst. 1 zakona, podle kterého jsou dfeviny chranény pfed
poSkozenim a ni€enim. Podminka byla stanovena z dlvodu ochrany dfevin rostoucich v blizkosti
odstrafiované stavby pfed posSkozenim stavebnimi pracemi a stavebni technikou. Agentura dospéla na
zakladé svych dlouhodobych zkuSenosti k zavéru, ze stavebni prace probihajici v tésné blizkosti stromu
zpusobi vyrazny zasah do kofenovych systému dfevin, coz se nasledné projevi snizenim jejich vitality. U
stromu dochazi v nasledujicich 5 letech ke zhorSeni jejich zdravotniho stavu a ke zhorSeni jejich stability
ve vétru. Aby se takovému stavu prfedchazelo, vydala Agentura spolecné s Mendelovou univerzitou v
Brné standard péce o pfirodu a krajinu k ochrané dfevin pfi stavebni €innosti, ve kterém jsou uvedeny
vesSkera ochranna opatfeni. Uvedeny standard oznaceny jako ,SPPK 01 002:2017 Ochrana dfevin pfi
stavebni ¢innosti“, Ize stahnout pod timto odkazem Ochrana dfevin pfi stavebni innosti

Podminka €. 2 byla stanovena na zakladé ust. § 26 odst. 1, pism. a) zadkona, podle kterého je na
celém uzemi chranénych krajinnych oblasti zakdzano zneSkodrnovat odpady mimo mista vyhrazena se
souhlasem organu ochrany pfirody.

Misto stavby je dle odborného podkladu ,Preventivni hodnoceni uzemi CHKO z hlediska ochrany
krajinného razu“ zpracovaného doc. Ing. arch. lvanem Vorlem CSc. zafazeno do krajinného celku
KC C - Broumovska kotlina a Javori hory, vnémZ nélezi do krajinného prostoru
KP C5/1 — Benesov se lll. pasmem ochrany dochované hodnoty krajinného razu.

K uéelu ochrany struktury zastavby byly definovany nasledujici podminky:

- Urbanisticka struktura sidla muze byt upravena a doplnéna, rozvoj sidla je mozny pouze v
navaznosti na existujici zastavbu sidla.

- Nova vystavba na okrajich existujici zastavby bude navrzena s cilem vytvofeni harmonického
pfechodu sidla do krajiny.

K uéelu ochrany charakteru zastavby byly definovany nasledujici podminky:

- Bude zachovan charakter zastavby (zejména méfitko a hmoty) pfi individualnim architektonickém
vyrazu.

- Budou respektovany architektonické hodnoty stavajicich objektl lezicich ve vizualnim kontextu a to
feSenim hmot, objemu a pouzitych materiald ve vnéjSim vyrazu navrhovanych staveb

Z posouzeni predlozenych podkladu i pfedmétné lokality vyplyva, ze pfedmétny RD se bude do svého
okoli projevovat predevsim celkovou hmotovou skladbou, barevnosti a souvisejicimi terénnimi upravami.
Aby se pfedmétna stavba plynule zaclenila do celkového krajinného ramce a nepusobila v krajinnych
panoramatech vyrazné, Agentura stanovila na zakladé ust. § 12 odst. 2 zakona niZze uvedené podminky
€. 2. Ust. § 12 odst. 1 zadkona uvadi: ,Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historicka
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hodnota urcitého mista, uzemi ¢i oblasti, je chranén pfed €innosti snizujici jeho estetickou a pfirodni
hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény
pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zvlasté chranénych uzemi, kulturnich
dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné“. K umistovani a povolovani staveb, jakoz i
jinym Cinnostem, které by mohly snizit nebo zménit krajinny raz, je podle ust. § 12 odst. 2 zakona

nezbytny souhlas organu pfirody.

Z posouzeni predlozenych podkladi i mista stavby vyplyva, Ze predlozeny navrh nebude v rozporu
s vySe uvadénymi limity a Ize konstatovat, ze jeho realizaci nedojde k negativnimu ovlivnéni dochované
hodnoty krajinného razu mista, jejiz ochrana Agentufe pfislusi na zakladé ust. § 12 odst. 2 zakona.

Vy8e uvedeny zamér neni situovany na uzemi Zadného prvku soustavy NATURA 2000 a nebude mit
dle ust. § 45g vyznamny vliv na Ptaci oblast Broumovsko ani na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu
soustavy Natura 2000, a proto jej neni nutno z tohoto hlediska posuzovat.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze pfi dodrzeni stanovenych podminek nebude mit realizace pfedmétné
stavby negativni vliv na hodnoty, k jejichz ochrané byla CHKO Broumovsko zfizena (ust. § 25 odst. 1 a 2
zakona aust. § 2 vyhl. & 157/1991 Sb.), ani neni v rozporu s ostatnimi zakonem hajenymi zajmy
ochrany pfirody a krajiny.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze stavebni zamér ma byt umistén v ramci plochy urCené pro plosnou
zastavbu, ve které jiz jsou nékteré domy realizovany, Agentura neoCekava v blizké dobé zasadni zménu
pfirodnich podminek. Agentura tedy dosla k zavéru, Zze nebude nutné pfedmétny zamér znovu posoudit
v kontextu aktudlnich podminek a dle aktualné platné legislativy, a neomezila dobu platnosti spoleéného
rozhodnuti.

POUCENIi O ODVOLANI

Proti tomuto rozhodnuti se lze podle § 81 odst. 1 spravniho fadu do patnacti dni odvolat
k Ministerstvu Zivotniho prostfedi, a to podanim uéinénym u Agentury (AOPK CR, regionalni pracovisté
Vychodni Cechy, oddéleni Sprava CHKO Broumovsko). Lhita pro podani odvolani se pogita ode dne
nasledujiciho po dni, kdy bylo rozhodnuti doru¢eno. Podané odvolani ma odkladny ucinek. Vyroky
tohoto rozhodnuti tvofi nedilny celek a v pripadé odvolani proti jednomu z vyrokdl nenabyva
zbytek vyrokové ¢asti oddélené pravni moci dle § 82 odst. 3 spravniho radu.

,Otisk uredniho razitka“

Ing. Hana Heinzelova
VEDOUCI ODDELENI SPRAVY CHKO BROUMOVSKO
Rozdélovnik
Obdrzi do vlastnich rukou:

1. Udastnici fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho fadu
-  STABILHOME s. r. 0., sidlo: Seifertova 550, 549 31 Hronov, IDDS: 2q858dv

2. Uucastnici fizeni podle § 27 odst. 3 spravniho fadu
- Meésto Broumov, sidlo: tfida Masarykova 239, 550 01 Broumov, IDDS: mdubzhy

Na védomi:

3. Méstsky ufad Broumov, odbor stavebniho Ufadu a uzemniho planovani, prostfednictvim: Centralni
podaci misto stavebni spravy (MMR), IDDS: kbt8xbr

Po pravni moci:

4. Agentura ochrany pfFirody a krajiny CR, Sbirka listin USOP, Kaplanova 1, 148 00 Praha 11 (do 30
dnl ode dne nabyti pravni moci), IDDS: dkkdkd
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